BAO CAO TAI CHINH
CUA: CONG TY CO PHAN ZENLUBE VIET NAM
Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2014

Puoc kiém todn boi :
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA THANG LONG -TD.K
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Cong ty C6 phan ZENLUBE Viét Nam Bio cio cita Ban Gidm déc
L6 All, khu lién co, p.Cﬁu Dién, q.Nam Tu Liém, tp.Ha Noi.

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam ddc Céng ty C§ phan ZENLUBE Viét Nam trinh bay béo céo cia minh va bao cdo tai chinh cia
Cong ty cho nam tai chinh két thic 31/12/2014.

Khai quat chung vé Cong ty

Coéng ty Co phan ZENLUBE Viét Nam ( sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) dugc S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phb Ha Nbi cip Gily chirng nhan ding ky doanh nghiép ma s& 0106473895 14n dau ngay 04/03/2014, thay
dbi lan thar 3 ngay 24/10/2014.

Tru s& chinh : L6 A1, khu lién co, phudng Cau Dién, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noéi.
Vén didu 1&: 5.000.000.000 VND (Nam ty dong chn).
H6i dong quan tri va Ban Giam dbc tai ngay 1ap béo cdo

Cac thanh vién Hoi dong quan tri bao gbm:

Ong Trin Nhat Linh Chu tich HDQT Béu ngay 18/04/2014

Ong Ta Manh Thing Ph6 Chi tich HDQT Bau ngay 18/04/2014

Ong Nguyén Vin Minh Thanh vién Béu ngay 18/04/2014

Ba Nguyén Thi Ha Thanh vién Mién nhiém ngay 16/10/2014
Céc thanh vién Ban Giam dbc bao gbm:

Ong Tréan Nhat Linh Giam dbc B6 nhiém ngay 18/04/2014
Ong Nguyén Vin Minh Pho Giam ddc B& nhiém ngay 18/04/2014

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Thang Long — T.D.K 1a Céng ty kiém toan c6 du ning luc dugc lya
chon. Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thing Long — T.D.K bay t6 nguyén vong duge tiép tuc kiém
toan bao céo tai chinh cho Cong ty trong nhiing nam tiép theo.

Cong bo trach nhiém ctia Ban Giam doc doi véi bio cio tai chinh

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao céo tai chinh phan anh trung thue, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong ky. Trong qua
trinh 14p bao céo tai chinh, Ban Giam dbc Cong ty khing dinh nhiing vén dé sau day:

= Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céac chinh sach nay mot cach nhat quan;

*  Pua ra cic danh gia va dy doan hop ly va than trong:

= Lap va trinh bay cic bdo cdo tai chinh trén co s& tuén thi cac chuan myc ke toan, ché d6 ké toan
va c4c quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

= Lap cac b4o cdo tai chinh dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc. Cong ty tiép tuc hoat dong
va thuc hién k& hoach san xuat kinh doanh cia minh trong nam tai chinh ti¢p theo;

»  Céc sb ké toan dugc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, v6i mic dJ trung thyrc,
hop Iy tai bat ct thoi diém nao va dam bao rang bao cdo tai chinh tudn thi cac quy dinh hién hanh
cia Nha nude. Dong thoi ¢é trach nhiém trong viée bao dam an toan tai sin cua Cong ty va thuc
hién céac bién phap thich hgp d& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc;

» K& tir ngay két thic ky hoat dong dén ngay Iﬁp B4o céo tai chinh, ch(mg t6i khang dinh rang khéng

phat sinh bat ky mdt sy kién nao khéc c6 thé anh huong dang ké dén cac thong tin dd duoc trinh
bay trong Bao c4o tai chinh va anh hudng téi hoat dong ciia Cong ty cho nam tai chinh tiép theo.



Céng ty C6 phan ZENLUBE Viét Nam Bdo cdo ciia Ban Gidm déc
L6 All, khu lién co, p.Céu Dién, q.Nam Tu Liém, tp.Ha Noi.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring bao céo tai chinh da phéan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t8 giita nién do két thic ngy 31 thang 12 niam 2014, phu hop vdi chudn muc, ché d6 ké toan
Viét Nam va tuan thi cac quy dinh hién hanh.c¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh.

Ha N¢i, ngay 18 thang 03 nam 2015
. Ban Giam dbc

ZENLU
VIET NAM /

Tran Nhit Linh
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH G1A THANG LONG - T.D.K

THANGLONG - T.D.K AUDITING AND VALUATION COMPANY

Tru s& chinh tai Ha Noi :San KT - TM va DV khu nha & CBCS CSTT - CAHN, - Tel: (04) 44 500 668 - Fax: (04) 44 500 669
phuimgYén Héa, quin Cau Gidy, Ha Noi
Chi nhanh Mién nam + C14, Quang Trung, phirimg 11 - Tel: (08)3 589 7462 - Fax: (08)3 589 7464
Chi nhanh Quén | - TP. HCM 5 iit, quin 1, TP. HOM - Tel: (08)3 848 (1763 - Fax: (08)3'526 7187
Chi nhénh Pa Ning (Sh42 Téng, TP, Ba Ning - Tel: (0511)3 651 818 - Fax: (051113 651 868
%thm«? t&mw Chi nhanh Lgng Som 1 T6 2, khéi 14, dwomg Ba Trigu - Tel: (025)2 718 545 - Fax: (025)3 716 264
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh nim 2014 ciia Cong ty Cé phin ZENLUBE Vigt Nam

Kinh giii: Hoi dong quan trj va Ban Gidm déc Cong ty C§ phin ZENLUBE Viét Nam

Chiing ti d4 kiém toan bao céo tai chinh ciia Cong ty Cb phan ZENLUBE Viét Nam duoc lap ngay 18
thang 03 ndm 2015, tir trang 05 dén trang 20, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2014, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién t8 cho nam tai chinh két thac cung
ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

! Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh cia
Cong ty theo chuén muyc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y cé lién
quan dén v1ec 1ap va trinh bay bo céo tai chinh va chju trach nhiém v& kiém soat n6i b ma Ban Glam dbe
xac dinh 14 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hodc nhim In. 9

Trach nhi¢m ciia kiém toan vién

Trach nhiém cba ching t6i 1a dua ra y kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan
Chang t6i d tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kiém toén Viét Nam. Céc chuin muc ndy yéu cdu
chung t6i tudn thi chudn muc va céc quy dmh vé& dao dirc nghé nghiép, l1ap ké hoach va thuc hién cudc
klem toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu bao céo tai chinh cta Cdng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac béng chir ng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh tren bao cdo tai chinh. Céc thi tuc klem todn dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hodc nham 1an.
Khi thyc hién danh gia céc rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kidm sost ndi b cua Cong ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh trung thue, hop ly nham thlet ké céc tha tuc kiém toan pht hop
v6i tinh hinh thirc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bd cua
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gébm danh gia tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan dugc 4p
dung va tinh hop ly cia céc uéc tinh ké toan cta Ban Giam ddc cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé
bdo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuong rang c4c bing ching kiém toan ma chang t6i dé thu thap dugc 14 ddy di va thich hgp
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cia chiing toi.

Y kién ctia Kiém todn vién:

Theo ¥ kién ctia ching t6i, b4o cdo tai chinh da phén anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cta Céng ty C4 phan ZENLUBE Viét Nam tai ngay 31/12/2014, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Lru chuyén tién t& cho niam tai chinh két thac clng ngay, phu hop véi chuin
muc ké toan, ché do ké todan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay bao cdo tai chinh.

LFS ]



Ha Noi, ngay 26 thang 03 nam 2015

Cong ty TNI—IH Kiém toan va DPinh gia Thing Long - T.D.K
iR Kiém toan vién

By —

LUU ANH TUAN
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan

Gidy ching nhéan déng l\y hanh nghé kiém toan
$6: 1026-2014-045-1

S4: 0313-2014-045-1
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Cong ty C6 phin ZENLUBE Viét Nam
L6 All, khu lién co, p.C?lu Dién, q.Nam Tt Liém, tp.Ha Noi.

B:o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiac ngay 31/12/2014

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2014

Don vi tinh: VND

TAI SAN hs/[f T;‘l:‘nylft $6 cubi nam
A- TAI SAN NGAN HAN 100 4.149.887.354
L. Tién va cac khodn twong dwong tién 110 | V.01 1.171.927.524
1. Tién 111 1.171.927.524
IL Céc khodn diu tu tai chinh ngin han 120 0
III. Céc khoan phai thu ngin han 130 779.292.500
1. Phai thu khach hang 131 | V.02 779.292.500
IV. Hang ton kho 140 1.555.638.870
1. Hang tdn kho 141 | V.03 1.555.638.870
V. Ti san ngin han khac 150 643.028.460
1. Chi phi tra trudc ngin han 151 V.04 126.654.001
4. Tai san ngin han khac 158 | V.05 516.374.459
B- TAI SAN DAI HAN 200 2.180.215.741
I. Cic khoén phai thu dai han 210 0
I Ti san ¢b dinh 220 1.233.890.753
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 | V.06 1.233.890.753
- Nguyén gia 222 1.309.516.364
- Gié trj hao mon liiy ké 223 (75.625.611)
III. BAt d9ng san diu tu 240 0
IV. Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 0
V. Tai san dai han khac 260 946.324.988
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.07 946.324.988
TONG CONG TAI SAN 270 6.330.103.095
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Céng ty C6 phin ZENLUBE Viét Nam
L6 Al1, khu lién co, p.Ciu Dién, q.Nam Tir Liém, tp.Ha Noi.

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay.31 thdng 12 niim 2014

Pon vi tinh: VND

NGUON VON e | TS 86 cubi nam
A- NOQ PHAI TRA 300 1.309.753.139
I. No' ngén han 310 1.309.753.139
2. Phai trd ngudi ban 312 | V.08 871.148.765
3. Ngudi mua tra tién truée 313 139.937.433
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 V.09 104.832.413
5. Phéi trd nguai lao dong 315 159.482.900
9. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 V.10 34.351.628
II. No dai han 330 0
B- VON CHU SO HUU 400 5.020.349.956
1. Vén chii s¢ hiru 410 | V.11 5.020.349.956
1. Vbn dau tu ciia chi sé hitu 411 5.000.000.000
10. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 420 20.349.956
IL Ngudn kinh phi va quy khac 430 0
TONG CONG NGUON VON 440 6.330.103.095
thang 03 nam 2015

Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng Am doc

Z?/

Trang Thj Hoa

Nguyén Viin Minh

Tréan Nhit Linh
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Céng ty C6 phéin ZENLUBE Viét Nam
L6 All, khu lién co, p.Céu Dién, g.Nam Tu Liém, tp-Ha Noi. Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Ndm 2014
2 Don vi tinh: VND
| CHI TIEU Mi | Thuyét Nim nay
s0 minh

1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 1 VIL.12 27.091.619.738
2. Cac khodn giam trir doanh thu 2 0
3. Doanh thu thun v& ban hang va cung cap dich vu 10 27.091.619.738
4. Gi4 von hang ban 11 VI.13 25.607.323.874
5. Lgi nhuéin gop vé ban hang va cung cAp dich vu 20 1.484.295.864
6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 VI.14 1.326.908
7. Chi phi tai chinh 22 0
- Trong dé : Chi phi ldi vay 23 0
8. Chi phi ban hang 24 6.927.273
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 1.289.640.279
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 189.055.220
11. Thu nhép khac 31 VI.15 150.862.168
12. Chi phi khac 32 VI.16 313.827.701
13. Loi nhuén khac 40 (162.965.533)
14. Téng lgi nhuin ké toan trude thué 50 26.089.687
15. Chi phi thué thu nhap hién hanh 51 VI.17 5.739.731
16. Chi phi thué thu nhip hodn lai 52 0
17. Loi nhuén san thué thu nhap doanh nghiép 60 20.349.956
18. Li co ban trén cb phiéu 70 -

Ngudi 1ap biéu Ké toan truéng

3 e

Trang Thi Hoa Nguyén Viin Minh Tran Nhit Linh



Céng ty C6 phin ZENLUBE Viét Nam
L6 All, khu lién co, p.Ce‘?\u Dién, q.Nam Tur Li€m, tp.Ha Noi.

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)

~ Ndam 2014
= Pon vi tinh: VND
cHi TIEU Té‘“ Nim nay

L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vy va doanh thu khac 01 29.203.213.268
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa, dich vu 02 (28.233.335.875)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.466.633.398)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 2.235.500.000
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (3.153.216.456)
Luu clzuyé"n,tién thudn tir hoat djng kinh doanlt 20 (2.414.472.461)
I Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1. Tién chi d& mua sém, xay dung TSCD & cac TS dai han khéc 21 (1.565.789.091)
2. Thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD & TS dai han khac 22 150.862.168
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tire va loi nhuén duge chia 27 1.326.908
Luvu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30 (1.413.600.015)
II1. Lwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Thu tr phat hanh cb phiéu, nhan vbn gop cua chi 86 hitu 31 5.000.000.000
Luu chuyén tién thuan tiv hoat djng tai chinh 40 5.000.000.000
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 1.171.927.524
Tidn va twong dwong tién dau ky 60 0
Tién va twong duong tién cudi ky 70 1.171.927.524

Nguwoi ldp biéu Ké todn trudng

| \

Trang Thi Hoa Nguyén Vin Minh

cO PHAN
ZEj\ILUB'

Trin Nhit Linh
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Cong ty C phin ZENLUBE Viét Nam
16 Al1, khu lién co, p.Cﬁu Dién, q.Nam Tir Liém, tp.Ha Noi. Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

I. PAC PIEM HOAT DONG
1. Hinh thite sé¢ hitu von

Céng ty CH phan ZENLUBE Viét Nam ( sau day goi tit 1a “Cong ty””) dugc S& Ké hoach va PAu tu thanh
phd Ha Noi cép Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ma s6 0106473895 lan dau ngay 04/03/2014, thay
ddi 1an tha 3 ngay 24/10/2014.

Tru s& chinh : L6 A11, khu lién co, phuong CAu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.
Vén didu 1&: 5.000.000.000 VND (Nam ty dong chin).

Co ciu von diéu 1&:

STT  Cb ddng gop vén S6 tien (VND) Ty 18 (%)
1 Ong Tran Nhat Linh 1.740.000.000 34,8
2 C)ng Ta Manh Théng 1.700.000.000 34,0
3 Ong Nguyén Vian Minh 1.130.000.000 22.6
4 Ba Khuét Thi Hong Viét 430.000.000 8,6
Cong 5.000.000.000 100

2. Linh vyc kinh doanh
- Xay dung, thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh:

STT | Tén nganh

- Ban budn nhién lidu ran, 16ng, khi va cac san pham lién quan
1 Chi tiét: Ban budn xang, dau, dau nhon va céc san pham dau mé da qua tinh ché; Ban budn khi
dot va cac san pham co6 lién quan;

- Bén budn kim loai va quang kim loai

Chi tiét: Ban budn quing kim loai; Ban budn sit, thép; Ban budn kim loai khac (Béan budn dong,
chi, nhém, k&m va kim loai mau khac dang nguyén sinh va ban thanh phdm: théi, thanh, tam, 14,
dai, dang hinh).

- Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phéan vao dau

Chi tiét: Ban budn hoéa chat cong nghiép: aniline, myc in, tinh dau, khi cong ngh]ep, keo hoa hoc,
3 chit mau, nhua tdng hop, methanol, paraffin, diu thom va huong liéu, sbda, mudi cong nghiép,
axit va luu huynh,... ; Ban budn chét déo dang nguyén sinh; Ban buon cao su; Ban buén to, xo0,
soi dét; Ban budn phu liéu may mic va giay dép; Ban budn bot gidy; Ban budn phé licu, phé thai
kim loai, phi kim loai;

- Ban budn may moc, thiét bj va phu ting may khac
Chi tiét: + Ban budn may moc, thiét bj va phy ting may khai khoang, x4y dyng;
+ Ban budn ’méy méc, thiét bi dién, vt liéu dién (may phat dién, dong co dién, may bién thé,
day dién va thiét bj khac dung trong mach dién);
+ Ban budn may moéc thiét bi, thiét bi va phu tling may van phong (trir may vi tinh va thiét bj
ngoai vi);
+ Ban budén may méc, thiét bi y té;

+ Ban bu6n day dién, cong tc va thiét bj lép dat khac cho muc dich céng nghiép;
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Céng ty C6 phin ZENLUBE Viét Nam
L6 All, khu lién co, p.Cé‘m Dién, g.Nam T Liém, tp.Ha Noi. Bdo cdo tai chinh

e

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

T Ban budn cac loai may cong cu, diing cho moi loai vt liéu;
+ Ban budn may moc, thiét bi dé sir dung cho san xuat cong nghiép, thuong mai, hang hai;
+ Bén bubn may cong cy diéu khién bang may vi tinh;

+ B4n bubn thiét bi va dung cu do luong.

- Bén budn vét liéu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung

Chi tiét : Ban buon tre, nira, gf) cly va gb ché bién; Ban budn xi méng; B4n budn gach xay, ngdi,
da, cat soi; Ban budn kinh xay dung; Ban budn son, vécni; Ban budn gach bp lat va thiét bj vé
sinh; Ban budn dd ngfi kim;

- Bén budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir go, tre, nira) va dong vét song (Trur nha Nudc cam);

- Ban budn 6 6 va xe ¢6 dong co khac
Chi tiét: Ban budn 6 td va xe c6 dong co loai méi va loai dd qua st dung;

- Ban 1¢ 6t con ( loai 12 cho ngoi chd xuong)

- Vin tai hang hoa bang dudng bd

10

- Boc xép hang hda

_ Kho bii va luu gitt hang héa (Trir kinh doanh bat dong san);

12

[ (9

- Xay dung nha céc loai;

13

- X4y dung cong trinh duong st va duong bo;

14

- Hoan thién cong trinh xdy dung;

15

_ Ban budn vai, hang may san, giay dép;

16

- Cho thué xe c6 dong co
Chi tiét : Cho thué 8 t6

- Cho thué may moc, thiét bi va db dung hitu hinh khac
Chi tiét: Cho thué may moc, thiét bi ndng, 1am nghiép; Cho thué may moc, thiét bi xay dung;
Cho thué may moc, thiét bi van phong (ké c& may vi tinh);

- Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phén vao déu

Chi tiét: XuAt nhap khau cac mit hang cdng ty kinh doanh

19

- Lap dat may moc va thiét bi cong nghiép;

20

- Xay dung cong trinh cong ich;

21

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac:

Chi tiét: Xy dung cong trinh cong nghiép; Xay dung cong trinh: Duong thuy, bén cang va cac
cong trinh trén séng, cac cang du lich, clra cong, dap va d&; Xay dung duong ham; Xay dung cac
cong trinh the thao ngodi troi;

- Pha d&:

- Chuan bi mat bang
Chi tiét: Lam sach mit bang xdy dung; Van chuyeén dat: dao, lap, san mat bang va Ui tai cac mat
bang xdy dung;

- Lip dit hé thong xay « g khac

Chi tiét: Lép dat thang may, ciu thang ty ddng, céc loai ctra tu dong, hé théng dén chiéu sang, hé
théng hit bui, hé théng am thanh, hé thong thiét bi dung cho vui choi giai tri; L‘E‘lp dat vat ligu |
chju ltra 16 hoi, 16 luyén thép va céc 10 cong nghiép; Lap dat vat ligu cach am, cach nhigt;

- Lap dit hé thong dién
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26 | - Lap dathé théng cép thoat nuéc, 10 sudi va didu hoa khong khi

- Hoat déng xay dung chuyén dung khac

Chi tiét: Xay dung nén méng cua toa nha; Thir do Am va céc cong viée thir nudc; Chéng 4m cac
27 | tda nha; Chong chén tru; D& bod cac phﬁn thép khong tu san xuét; Ubn thép; Xay gach va dit d4;
Lop méai bao phi tda nha; Dung dan gido va céac cong viée tao dung mit bang d& bo hodc pha
hity c4 cong trinh xdy dung; D& bo 6ng khoi va céc noi hoi cong nghiép;

28 | - San xuét san pham chiu lta
(D6i voi nhirg nganh nghé kinh doanh ¢é didu kién, doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh khi
b du diéu kién theo quy dinh cuia phép luét)

I KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN:
- Ky ké toan nam cua Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.
- Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

[II. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché ap ké todn dp dung:
Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006, Thong tu sb 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 v& viéc huodng dan, sira d6i, bo sung Che d
ké toan doanh nghiép va cac Quyét dinh ban hanh chuin muc ké toan Viét Nam, cac Thong tu hudng dan,
sira ddi, bd sung chuin muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh ¢6 hi¢u luc dén thoi diém ket
thac nién do ké toan 1ap bao cdo tai chinh nam.
Tuyén bo vé viée tudn thii ch udn mue ké todn va ché ap ké todn
Cong ty d& ap dung céc chuin muc ké toan Viét Nam va cac vin ban hudng dan chuidn muc do Nha nudc
d3 ban hanh. Cac bao cao tai chinh duogc lap va trinh bay theo diing moi quy dinh cua tirng chuan muc,
théng tu huéng dan thuc hién chuén myc va ché do ké toan hién hanh dang p dung.
Hinh thirc so ké todn dp dung
Cong ty ap dyng hinh thirc s6 ké toan: Trén méy vi tinh.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhan cic khodn tién va cdc khodn tuwong duong tién:
1.1. Nguyén tdc ghi nhan cdc khodn tién
Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& duge quy d6i ra dong Viét Nam theo ty gia giao dich thyc té
clia ngan hang giao dich tai thoi diém phat sinh nghi¢p vu. Toan bd chénh I&ch ty gia héi doai phat sinh
trong ky cta hoat dong san xudt kinh doanh, k& ca hoat dong déu tu xay dung co ban duge hach toan ngay
vao chi phi tai chinh hogic doanh thu hoat dong tai chinh trong ky
Tai thoi diém |ap bdo céo tai chinh cic khodn myc tién c6 gbe ngoai t& duge quy ddi theo ty gia mua vao
cia Ngan hang thuong mai noi doanh nghiép m& tai khoan tai thoi didm két thic nén do ké toan. Chénh
léch ty gi4 thuc t& phat sinh ky va chénh lgch ty gia do danh gia lai sb du céc khoan muc tién té tai thoi
diém cudi nam duoc két chuyén vao doanh thu hoac chi phi tai chinh trong ky.
1.2. Nguyén tic ghi nhin cdc khodan twong dwong tidn: Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu
ngin han khéng qua 3 thang c6 khd nang chuyén dbi dé dang thanh tidn va khong co nhiéu rli ro trong
chuyén dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dAu tu d6 tai thoi diém bao céo.
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2. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho:

2.1. Nguyén tic ddnh gid hang tén kho: Hang ton kho dugc tinh theo gia gbc. Truong hop gid trl thuan c6
thé thyc hién dugc thip hon gia gbc thi phai tinh theo gid tri thuén co the thuc hién dugc. Gia goc hang ton
kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiep khac phat sinh d¢ ¢ duoc
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

m gia mua, cic loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van

Gia gbc cua hang ton kho mua ngoai bao gbi
a hang va céc chi phi khac c6 lién quan truc tiep dén viéc

chuyén, boc xép, bio quan trong qua trinh mu
mua hang ton kho.

2.2. Phuwong phdp xdc dinh gid tri hang tdn kho: Gia tri hang ton kho cudi ky duge xéc dinh theo

phuong phép thue té dich danh.

2.3. Phwong phdp hach todn haing ton klo: Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach
toan hang ton kho.

kho: Du phong giam gia hang tdn kho dugc lap vao thoi diém cudi
ang ton kho 16n hon gid tri thuan ¢6 thé thuc hién dugc ciia ching.
chénh léch gitra so du phong phai ldp nam

2.4. Lip dw phong giam gid hang ton
nam la so chénh [éch gitta gid gbe ctia h
Phuong phép 1ap du phong gidm gia hang ton kho 1a lép 11160 so
nay voi s& dy phong da 1ap nam trude chua str dung hét dén dén nam nay phai 1ap thém hay hoan nhép.

3. Nguyén tic ghi nhéin cac khoéan phai thu thuong mai va phai thu khac:

3.1. Nguyén tidc ghi nhn: Cac khoan phai thu khach hang, khodn tra trudc cho ngudi ban, phai thu ndi bd,
phai thu theo tién doké hoach hop dbng xay dung (ndu o), va cac khoan phai thu khéc tai thoi diém bao
c4o, néu:

- Cé thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 ndam duogc phén loai 1a Tai san ngén han.

- C6 thoi han thu hdi hogc thanh toan trén 1 nam duge phan loai la Tai san dai han.

3.2. Lip dw phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phén gia tri dy kién bi tbn
that ctia cac khoan no phai thu c6 kha ning khong duoc khach hang thanh toan dbi voi cac khoan phai thu
tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi cén ¢t vao tudi ng qua han cia
cac khoan no hodc du kién mirc tdn thit c6 thé X4y ra cu thé nhu sau:

Péi v6i ng phai thu qua han thanh todn thuc hién theo ding hudng dAn tai Thong tu s 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 caa B Tai chinh cy thé nhu sau:

+ 30% gid tri doi v6i khoan no phai thu qud han tir trén 6 thang dén duwdi 1 ndm.

+ 50% gid tri déi véi khodn ng phdi thu qud han tir 1 ném dén dudi 2 ndam.

+ 70% gid tri doi v6i khodn ng phai thu qud han tir 2 ndm dén duwdi 3 ndm.

+ 100% gid tri déi véi khodan no phai thu tiv 3 ndm tro lén.

4. Nguyén tic ghi nhin va khéu hao tai sin cb dinh:

4.1. Nguyén tdc ghi nhin TSCD hitu hinh

Tai san ¢d dinh duoc ghi nhén theo gia géc. Trong qua trinh st dung, tai san cb dinh dugc ghi nhin theo
nguyén gi, hao mon luy ké va gia tri con lai.

4.2. Phuwong phdp khéu hao TSCP hitu hinh: Khiu hao duoc trich theo phuong phap duong thang. Thoi
gian khau hao phi hop véi Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia B Tai chinh va dugc udc
tinh nhu sau:

- Nhacia vat kién tric 03 nam
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- Phuong tién vén tai 05 nam
- May méc thiét bj 03 ndm
- Thiét bi van phong 03 nam

5. Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoén chi phi khac:
Chi phi tra trudéc:
Chi phi tré trr6c ngdn han : La gia tri cac cdng cu dung cu co gia tri nho

Chi phi tra trudc dai han : La cac loai chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cia nhidu nién do ké toan bao gom :

- Chi phi cdng cu dung cu ¢6 gia tri 1on;
- Chi phi bao hiém xe 6 t0.

Céng ty tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuht kinh doanh cén cir vao tinh cht,
mirc d6 tirng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd tir 2 dén 3 nam.

6. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai tri thuong mai va phai tra khac

Céc khoan phai tra nguoi ban, phai trd ndi bd, phai tré khic, khoan vay tai thoi diém bao céo, néu:
- C6 thoi han thanh toan duéi 1 nam duge phan loai la No ngin han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nim dugc phén loai 1a No dai han.

Tai san thiéu chd xir ly duoc phén loai l1a No ngén han.

Thué thu nhap hodn lai dugc phén loai la No dai han.

7. Nguyén tic ghi nhin von chi sé& hitu

Vén diu tu cda chi s hitu duoc ghi nhan theo s6 vbn thye gop coa chi s hitu.

Loi nhudn sau thué chua phan phOl l4 s6 loi nhuan tir cac hoat dong clia doanh nghlep sau khi trir cac
khoan diéu chinh do ap dung hdi td thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi tb sai sét cla cac nam

trudc.

8. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

8.1 Doanh thu bdn hang dwoc ghi nhin khi dong thoi théa mén cdc diéu kién sau:

- Phin 16n rdi ro va loi ich gin lién voi quyén s& hitu san pham hogic hang héa da dugc chuyén giao cho
nguoi mua;

- Céngty khéng con ndm gir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s hitu hang héa hogce quyén kiém soat
hang hoéa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

8.3. Doanh thu hoat dpng tai chinh: Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tic, lgi nhudn
dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc duge ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2)

diéu kién sau:
- C4 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich Jo;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chic chan.
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.

Cb tie, loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugce quyén nhin ¢b tire hodc dugc quyén nhén lgi
nbuén tir viéc gop von.

9. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi bdn hang va chi phi quén Iy doanh nghigp: 1a cac khoan chi phi gian tiép phuc vu cho hoat dong
phén phéi san pham, hang hoa, cung cép dich vy ra thi truong va didu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong
ty. Moi khoan chi phi ban hang va quan Iy doanh nghiép phat sinh trong ky duoc ghi nhan ngay vao bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh cua ky @6 khi chi phi d6 khong dem lai lgi ich kinh te trong céc Ky sau.

10. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hofn lai.
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (TNDN) hién hanh: Chi phi thué TNDN hién hanh thé hién téng gia

trj cha s6 thué phai tra trong nam hién tai va sb thué hodn lai. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh duoc xéc dinh trén co' s& thu nhap chiu thué va thué suat thué TNDN trong nam hién hanh. Thu nhép
chiu thué khac v6i lgi nhuan thuan dugc trinh bay trén bao cdo ket qua hoat ddng kinh doanh vi khéng bao
gbm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duoe khau trir trong cac ndm khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu co).

- Viéc xéc dinh chi phi thué TNDN cin ci vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién nhiing quy
dinh nay thay doi theo tirng thoi ky.

- Thué suat thué TNDN nam 2014 la 22%.

13. C4c nguyén tic va phuong phap ké todn khac

Co s& 1ap bdo cdo tai chinh: Bao cao tai chinh duoc 1ap va trinh bay dua trén cac nguyén tic va phuong
phép ké todn co ban: co s& don tich, hoat dong lién tuc, gia goc, phu hop, nhat quan, than trong, trong yeu,
bil trir va c6 thé so sanh. Béao cdo tai chinh do Céng ty ldp khong nhdam phan anh tinh hinh tai chinh, ket
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh fuu chuyén tién té theo cac chuan myc ké toan, ché do ké toan hay
cac nguyén tic va thong 1€ ke toan dugce chép nhan chung tai cac nudc khéc ngoai Viét Nam.

Cic bén lién quan: Mot bén dugc xem 1a bén lién quan dén Cong ty néu c6 kha nang kiém soat Cong ty
hay ¢ anh huéng trong yéu dén cac quyet dinh tai chinh va hoat ddng clia Cong ty.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN

01.

02.

03.

04.

0s.

Tién
- Tién miit
- Tién giti ngdn hang (VND)
+ BIDV Tay Ha Noi
+ VietcomBank Thang Long
+ MB My Dinh
Cong

Phai thu khach hang

- Cong ty CP Téan Thanh Nam
Cong

Hang tdn kho

—

- Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang

- Hang hoé
Cong

Chi phi tra trudc ngf'm han
- Cong cu, dung cu xuét dung
- Chi phi thué vin phong
Cong

Tai san ngfm han khac
- Tam Ung
- Dt coc tién thué vin phong
Cong

DPon vi tinh: VND

S0 cudi nam

976.945.066
194.982.458
1.815.969
191.404.178
1.762.311

1.171.927.524

So6 cudi nam

779.292.500

779.292.500

Sé cuoi nim

372.122.890
1.183.515.980

1.555.638.870

S0 cudi nam

96.654.001
30.000.000

126.654.001

S6 cudi nam

505.874.459
10.500.000

516.374.459
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07. Chi phi tra truéc dai han

S0 cudi nam

.

- Cong cy, dung cu xuat ding

925.324.988
21.000.000

- Chi phi thué van phong
Cong

946.324.988

S0 cudi nam

08. Phai tra ngudi ban
- Céng ty CP Portserco
- Céng ty CP Thuong mai Dau Khi Trudng An
- Cong ty CP TM&XNK Hai Binh
- Céc d6i tuong khéc

436.668.027
75.657.620
45.100.000

313.723.118

Cong

871.148.765

09. Thué va cac khoan phéi ngp Nha nuée

S0 cudi nam

- Thué gia tri gia tang
- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhap c4 nhan

96.990.332

5.739.731
2.102.350

Cong

104.832.413

10. Cac khoan phai tra, phéi ngp khac

So cudi nam

34351.628

_ B2o hiém x4 hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép
Cong

34.351.628

11. Vén chu s& hitu
11.1- Béing doi chibu von chii sé hiru

Vén dau tw chit s¢  Lgi nhudn sau thué

Don vi tinh: VND

Tong cong

Noi dung hiru chua phéan phdi
S6 dw diu nim nay 0 0 0
- Tang vn trong nam nay 5.000.000.000 0 5.000.000.000
- L3i trong nam nay 0 20.349.956 20.349.956
S6 dw cudi nim nay 5.000.000.000 20.349.956 5.020.349.956
11.2. Chi tiét vén ddu tw ciia chii s hitu
S4 cudi nim
Ong Trin Nhat Linh 1.740.000.000
Ong Ta Manh Thing 1.700.000.000
Ong Nguyén Van Minh 1.130.000.000
Ba Khuét Thi Hong Viét 430.000.000
Cong 5.000.000.000
17
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11.3. Cdc giao dich vé von véi cdc chi s6¢ hitu va phén phoi co tire,

Vén déu tir cia chi sé hitu
+ Vén gop dau nam

+Vén gop ting trong ndm
+Vén gop giam trong ndm

+ Vén gép cubi nam

Cb tie va lgi nhuin da chia

11.4. Cé phiéu

- S6 lugng cd phiéu dang luu hanh
+ C6 phiéu phé thong
Cong
* Ménh gid c6 phiéu dang lueu hanh 10.000 dong/co phiéu

chia loi nhudn

Ndm nay

0
5.000.000.000
0
5.000.000.000

So6 cudi nidm

500.000
500.000

500.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

12. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu
- Doanh thu ban hang
- Doanh thu cung cép dich vu
Cong

e A
13. Gid von
- Gia von cta hang hoa da ban
- Gi4 von cta dich vy da cung cap

Cong

14. Doanh thu hoat dng tai chinh
- L&i tién guri
Cong

15. Thu nhép khic
- Thu tir thanh ly tai san

16. Chi phi khac
- Gia tri con lai ca tai san thanh ly
- Céac khoan khac

Cong

18

Don vi tinh: VND
Ndm nay

22.050.039.738
5.041.580.000

27.091.619.738

Niam nay

21.240.739.795
4.366.584.079

25.607.323.874

Nam nay

1.326.908

1.326.908

Ndam nay

150.862.168

150.862.168

Ndm nay

313.636.365
191.336

313.827.701
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17. Thué TNDN hién hanh Nam nay
- Loi nhuén ké toan trude thué : 26.089.687
- Chi phi bj loai trir khi tinh thué 0
- Thu nhap chiu thué 26.089.687
_ Chi phi thué TNDN (thué suét 22%) 5.739.731

VIIL NHONG THONG TIN KHAC

1. Thong tin so sanh

Nam 2014 13 nam déu tién Cong ty di vao hoat dong nén khong cd so ligu so sanh.

2.
2.1

2.2

2.3

2.4

Cong cu tai chinh

Quan ly riti ro von

Céng ty thuc hién quan tri ngudn von dé dam bao rang Céng ty vira c6 the hoat dong vura ¢6 thé toi
da hoa loi ich cta chi so hitu thong qua viéc str dung ngudn von ¢6 higu qua.

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh 1a cic tai sin ma qua d6 Cong ty c6 thé phat sinh céc khoan thu nhép trong tuong
Jai. Céc tai san nay da duoc xéc dinh lai theo gia trj hop ly tai ngay 1ap bao céo tai chinh.

Gi4 tri ghi sb Gi4 tri hop 1y
_Tién, chc khoan tuong duong tién 1.171.927.524 1.171.927.524
- C4c khoan phai thu khach hang 779.292.500 779.292.500

Céng no tai chinl
Céc khoan no tai chinh da dugc danh gia lai theo dung quy dinh cta Chuin muc ké toan hién hanh
dé dam bao nghia vu thanh toan cia Cong ty. Cu thé cac khoan phai trd ngudi ban va cac khoan
vay c6 goc ngoai té deu duge danh gia lai theo ty gia ngay 1ap bao cdo. Dong thoi cac khoan chi
phi di vay, phai tra da duoc ghi nhan trong ky vao bao c4o két qua hoat dong kinh doanh

S6 dw ngay 31/12/2014
- Phai tra ngudi ban 871.148.765
- Phai tra khac 34.351.628
Quin Iy rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm: rdi ro thi trudng va rai ro tin dung, rdi ro thanh khoan va riii ro dong tien.
Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngilra cdc rii ro nay do thiéu thi truong mua cac cong
cu nay.
Rui ro thj truong: Cong ty mua hang hod nguyén lidu tir cac nha cung cip dé phuc vu cho hoat
d6ng san suat kinh doanh. Do véy, Cong ty s& chiu r0i ro tir viéc thay doi gia ban cia nguyén liéu,
hang hoa. Rui ro nay Cong ty quan trj bang viée thyc hién mua hang véi sb luong 16n va linh hoat
trong viéc dam phan va dicu chinh gia ban cho ngudi mua khi cb bién dong lon vé gid ca.
Rui ro tin dung: bao gom rai thanh khoan v riii ro 14 suat. Muc dich quan ly rii ro thanh khoan
nhim dam bao du ngudn von dé thanh toan cho cac khoan no phai tra hién tai va tuong lai. Chinh
sach cta Cong ty 1a theo doi thuong xuyén cac yéu cau vé thanh khoan dbi v6i cac khoan ng phai
tra hién tai du kién trong tuong lai nham dam bao viéc duy tri mot lugng tién mit dap ang tinh
thanh khoan ngan han va dai han.

|

_D(‘)i tuong Dudi 1 nim “r'rén 1 nim Téng cong
- Phai tra ngudi ban 871.148.765 - 871.148.765
- Phai tra khac 34.351.628 - 34.351.628 ‘
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Céng ty C§ phian ZENLUBE Vi¢t Nam
L6 All, khu lién co, p.Cﬁu Dién, g.Nam Tur Liém, tp.Ha Noi.

Bio cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

3. Mot s6 chi tiéu tai chinh

Chi tiéu PVT 31/12/2014

I. | B tri co cAu ngudn von

I | Bé tri co cdu tai sin

1.1 | Tai san ¢b dinh va dau tu dai han/Xtai sin % 34,44

1.2 | Tai san luu dong va dAu tu ngén han/Ztai san % 65,56

2 | B8 tri co cdu ngu(”;n yon

2.1 | No phai tra/Engudn von % 20,69

2.2 Nguén vbn chi sé hﬁ'u/anuE‘)n vbn % 79,31

II | Kha ning thanh toan

1 Kha ning thanh toan hién hanh (Ztién va tuong duong tién/Tng ngin An 0.89
han)

) Kha nang thanh toan cong no ngan han (ZTS ngén han/ZNg ngén i3n 3,17
han)

3 | Kha ning thanh toan nhanh ¥(Tién+Dau tur ngén han)/ZNg n gén han l4n 0,89

III | T§ suit lgi nhuin

1 Ty suiit loi nhugdn trén doanh thu

1.1 | Ty suét loi nhuan trudc thué/Doanh thu thuén % 0,10

12| Ty suat loi nhuan sau thué/Doanh thu thun % 0,08

2 | Ty sudt lgi nhudn/T ong tai san

21| Ty suét loi nhuan trude thué/Ztai san % 0,41

22 | Ty suét loi nhuin sau thué/ztai san % 0,32

3 Ty suiit loi nlzuﬁn/nguén von chii s¢ hivu % 0,41

Nguoi lap biéu Ké toan truéng

Trang Thi Hoa Nguyén Vin Minh
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